English
AGREEMENT FOR THE PURCHASE OF A PRIVATE HOUSE AND LAND PLOT
(with credit for rental payments towards the purchase price)
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Tbilisi, Georgia
“___” __________ 2025
1. Parties to the Agreement
1.1. Seller: Income House JSC,
a legal entity registered under the laws of Georgia, acting pursuant to its Charter, represented by ________________________________________, acting on the basis of ____________________________.
1.2. Buyer: ________________________________________,
citizen of ________________________________________, passport No. __________________, residing at __________________________________________.
The Seller and the Buyer are hereinafter jointly referred to as the “Parties” and individually as a “Party.”

2. Subject of the Agreement
2.1. The Seller undertakes to transfer, and the Buyer undertakes to acquire ownership of private house No. _______ and the land plot allocated from the general land area, according to the specifications of the selected property:
Property Options (Income House Project):
	No
	House Type
	House / Veranda Area
	Land Plot
	Purchase Price (USD)
	Previously Paid Rent (USD)
	Remaining Amount to Pay (USD)
	Terms

	1
	House
	50 m² / 20 m²
	600 m²
	90,000
	Amount of rental payments
	Remaining balance after rent credit
	Purchase possible within 24 months

	2
	House
	100 m² / 20 m²
	600 m²
	140,000
	Amount of rental payments
	Remaining balance after rent credit
	Purchase possible within 24 months

	3
	Modular House
	30 m² / 12.25 m²
	600 m²
	70,000
	Amount of rental payments
	Remaining balance after rent credit
	Purchase possible within 24 months

	4
	Modular House
	39.3 m² / 14.7 m²
	600 m²
	90,000
	Amount of rental payments
	Remaining balance after rent credit
	Purchase possible within 24 months

	5
	Modular House
	75 m² / 24.8 m²
	600 m²
	120,000
	Amount of rental payments
	Remaining balance after rent credit
	Purchase possible within 24 months

	6
	Modular House
	80 m² / 19.6 m²
	600 m²
	110,000
	Amount of rental payments
	Remaining balance after rent credit
	Purchase possible within 24 months


Delivery package includes:
· Home charging station MIDA / China (22 kW);
· Credit card for USD 10,000 for furniture purchase (5% per annum, 24 months);
· Lease agreement for a mini electric vehicle (choice of 4 manufacturers).

3. Payment Terms
3.1. The Buyer undertakes to pay the remaining purchase price of the property after crediting previously paid rental payments to the Seller’s account in USD.
3.2. Payment must be made no later than ___ of the month agreed by the Parties.
3.3. All costs associated with notarization of the purchase agreement are borne by the Buyer.

4. Rights and Obligations of the Parties
The Seller undertakes:
· To transfer the property to the Buyer in a condition suitable for living;
· To hand over the full set of documents for the house and land plot;
· To ensure the registration of the Buyer’s ownership rights at the National Agency of Public Registry of Georgia (Public Registry of Georgia).
The Buyer undertakes:
· To pay the remaining purchase price of the property within the agreed terms;
· To comply with the roof lease agreement and operation of the solar station (if applicable);
· To use the property exclusively for residential purposes, without violating Georgian law.

5. Transfer of Ownership
5.1. From the moment of signing this agreement, ownership rights and risks associated with the property are transferred to the Buyer.
5.2. The Seller shall ensure the registration of the Buyer’s ownership rights at the National Agency of Public Registry of Georgia.

6. Liability of the Parties
6.1. The Parties are liable for failure or improper performance of obligations in accordance with Georgian law.
6.2. In case of delay in payment of more than 90 calendar days, the Seller has the right to demand performance of obligations or terminate the agreement through the court.
6.3. The Buyer undertakes to pay an annual insurance fee of 2% of the value of the house and land plot.
· Insurance company: www.gpih.ge
· Address: 116 Tsereteli St., Didube Plaza 0119, Tbilisi, Georgia

7. Term of the Agreement
7.1. The agreement comes into force from the date of signing by both Parties.

8. Dispute Resolution
All disputes arising from this agreement shall be resolved through negotiations, and if no agreement is reached — in the competent court of Tbilisi, Georgia.

9. Signatures of the Parties
Seller:
Income House JSC
(signature, full name, seal)
Buyer:
(signature, full name)














ქართული
სასახლე სახლსა და მიწის ნაკვეთის შესყიდვის შეთანხმება
(გაქირავების შენატანების კრედიტით შეძენის ფასში)
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თბილისი, საქართველო
“___” __________ 2025
1. შეთანხმების მხარეები
1.1. მომყიდველი: Income House JSC,
საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად რეგისტრირებული იურიდიული პირი, მოქმედებს წესდების საფუძველზე, წარმოდგენილია ________________________________________, მოქმედებს ____________________________ საფუძველზე.
1.2. მყიდველი: ________________________________________,
საქართველოს მოქალაქე ________________________________________, პასპორტი № __________________, მისამართი __________________________________________.
მომყიდველი და მყიდველი აქ შემდეგში ერთობლივად მოიხსენიებიან, როგორც „მხარეები“, ხოლო ცალ-ცალკე — „მხარე“.

2. შეთანხმების საგანი
2.1. მომყიდველი ვალდებულია გადასცეს, ხოლო მყიდველი ვალდებულია მიიღოს საკუთრებაში კერძო სახლი № _______ და მიწის ნაკვეთი, გამოყოფილი საერთო მიწის მასივიდან, შერჩეული ობიექტის შესაბამისად:
ობიექტის ვარიანტები (Income House Project / შემოსავლიანი სახლის პროექტი):
	№
	სახლის ტიპი
	სახლის / ვერანდა ფართი
	მიწის ნაკვეთი
	გარიგების ფასი (USD)
	წინასწარ გადახდილი ქირა (USD)
	დარჩენილი გადასახდელი (USD)
	პირობები

	1
	სახლი
	50 მ² / 20 მ²
	600 მ²
	90,000
	ქირის გადახდის თანხა
	დარჩენილი ბალანსი ქირის კრედიტის შემდეგ
	შესყიდვა შესაძლებელი 24 თვეში

	2
	სახლი
	100 მ² / 20 მ²
	600 მ²
	140,000
	ქირის გადახდის თანხა
	დარჩენილი ბალანსი ქირის კრედიტის შემდეგ
	შესყიდვა შესაძლებელი 24 თვეში

	3
	მოდულური სახლი
	30 მ² / 12.25 მ²
	600 მ²
	70,000
	ქირის გადახდის თანხა
	დარჩენილი ბალანსი ქირის კრედიტის შემდეგ
	შესყიდვა შესაძლებელი 24 თვეში

	4
	მოდულური სახლი
	39.3 მ² / 14.7 მ²
	600 მ²
	90,000
	ქირის გადახდის თანხა
	დარჩენილი ბალანსი ქირის კრედიტის შემდეგ
	შესყიდვა შესაძლებელი 24 თვეში

	5
	მოდულური სახლი
	75 მ² / 24.8 მ²
	600 მ²
	120,000
	ქირის გადახდის თანხა
	დარჩენილი ბალანსი ქირის კრედიტის შემდეგ
	შესყიდვა შესაძლებელი 24 თვეში

	6
	მოდულური სახლი
	80 მ² / 19.6 მ²
	600 მ²
	110,000
	ქირის გადახდის თანხა
	დარჩენილი ბალანსი ქირის კრედიტის შემდეგ
	შესყიდვა შესაძლებელი 24 თვეში


მიწოდების პაკეტში შედის:
· სახლის დამტენი სადგური MIDA / ჩინეთი (22 კВт);
· 10,000 USD-იანი საკრედიტო ბარათი ავეჯის შესაძენად (5% წლიური, 24 თვე);
· მინი ელექტრომობილის ქირაობის ხელშეკრულება (არჩევა 4 მწარმოებლიდან).

3. გადახდის პირობები
3.1. მყიდველი ვალდებულია გადაიხადოს ობიექტის დარჩენილი ფასი, წინასწარ გადახდილი ქირის თანხების დაკრედიტების შემდეგ, მომყიდველის ანგარიშზე USD-ში.
3.2. გადახდა უნდა განხორციელდეს spätestens ___ რიცხვზე, მხარეების შეთანხმების მიხედვით.
3.3. ყველა ხარჯი, რომელიც დაკავშირებულია საკრებულოს გაფორმებასთან, სრულად მყიდველის პასუხისმგებლობაშია.

4. მხარეების უფლებები და ვალდებულებები
მომყიდველი ვალდებულია:
· გადასცეს ობიექტი მყიდველს საცხოვრებლად შესაფერის მდგომარეობაში;
· გადასცეს სახლისა და მიწის ნაკვეთის სრული დოკუმენტაცია;
· უზრუნველყოს მყიდველის საკუთრების რეგისტრაცია საქართველოს საჯარო რეესტრის ეროვნულ სააგენტოში (Public Registry of Georgia).
მყიდველი ვალდებულია:
· გადაიხადოს ობიექტის დარჩენილი ფასი შეთანხმებულ ვადებში;
· დაიცვას სახურავის ქირაობისა და მზის სადგურის ექსპლუატაციის პირობები (თუ იმოქმედებს);
· გამოიყენოს ობიექტი მხოლოდ საცხოვრებლად, კანონის დარღვევის გარეშე.

5. საკუთრების გადაცემა
5.1. ამ შეთანხმების ხელმოწერის მომენტიდან მყიდველს გადაეცემა ობიექტთან დაკავშირებული საკუთრების უფლებები და რისკები.
5.2. მყიდველის საკუთრების რეგისტრაციას უზრუნველყოფს მომყიდველი საქართველოს საჯარო რეესტრში.

6. მხარეების პასუხისმგებლობა
6.1. მხარეები პასუხისმგებლები არიან ვალდებულებების შეუსრულებლობის ან არასათანადო შესრულებისთვის საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად.
6.2. თუ გადახდა დაგვიანდება 90 კალენდარული დღით ან მეტით, მომყიდველს უფლება აქვს სასამართლოს მეშვეობით მოითხოვოს ვალდებულების შესრულება ან შეთანხმების შეწყვეტა.
6.3. მყიდველს ვალდებულება აქვს ყოველწლიურად გადაიხადოს დაზღვევის საფასური, რომელიც შეადგენს 2%-ს სახლისა და მიწის ნაკვეთის ღირებულებიდან.
· დაზღვევის კომპანია: www.gpih.ge
· მისამართი: თბილისი, ვ. წერეთლის ქ. 116, დიდუბე პლაზა, 0119

7. შეთანხმების ვადა
7.1. შეთანხმება ძალაში შედის ხელმოწერის მომენტიდან ორივე მხარის მიერ.

8. დავების გადაწყვეტა
ყველა დავა და უთანხმოება, რომელიც წარმოიქმნება ამ შეთანხმებიდან, მოგვარდება მოლაპარაკების გზით, ხოლო შეთანხმების მიღწევის შეუძლებლობის შემთხვევაში — თბილისის კომპეტენტურ სასამართლოში, საქართველო.

9. მხარეების ხელმოწერები
მომყიდველი:
Income House JSC
(ხელმოწერა, სრული სახელი, შტამპი)
მყიდველი:
(ხელმოწერა, სრული სახელი)





Русский
ДОГОВОР ВЫКУПА ЧАСТНОГО ДОМА И ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
(зачет арендных платежей в сумму выкупа)
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г. Тбилиси, Грузия
«___» __________ 2025 г.
1. Стороны договора
1.1. Продавец: Income House JSC,
зарегистрированное юридическое лицо в соответствии с законодательством Грузии, действующее на основании Устава, в лице ________________________________________, действующего на основании ____________________________.
1.2. Покупатель: ________________________________________,
гражданин(ка) ________________________________________, паспорт № __________________, проживающий(ая) по адресу __________________________________________.
Продавец и Покупатель далее совместно именуются «Стороны», а по отдельности — «Сторона».

2. Предмет договора
2.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель принять в собственность частный дом № _______ и земельный участок, выделенный из общего земельного массива, с параметрами согласно выбранному объекту:
Варианты объектов (Проект «Доходный Дом» / Income House Project):
	№
	Тип дома
	Площадь дома / веранды
	Земельный участок
	Цена сделки (USD)
	Ранее оплачено по аренде (USD)
	Остаток к оплате (USD)
	Условия

	1
	Дом
	50 м² / 20 м²
	600 м²
	90,000
	Сумма арендных платежей
	Остаток после вычета арендных платежей
	Выкуп в течение 24 мес.

	2
	Дом
	100 м² / 20 м²
	600 м²
	140,000
	Сумма арендных платежей
	Остаток после вычета арендных платежей
	Выкуп в течение 24 мес.

	3
	Модульный дом
	30 м² / 12.25 м²
	600 м²
	70,000
	Сумма арендных платежей
	Остаток после вычета арендных платежей
	Выкуп в течение 24 мес.

	4
	Модульный дом
	39.3 м² / 14.7 м²
	600 м²
	90,000
	Сумма арендных платежей
	Остаток после вычета арендных платежей
	Выкуп в течение 24 мес.

	5
	Модульный дом
	75 м² / 24.8 м²
	600 м²
	120,000
	Сумма арендных платежей
	Остаток после вычета арендных платежей
	Выкуп в течение 24 мес.

	6
	Модульный дом
	80 м² / 19.6 м²
	600 м²
	110,000
	Сумма арендных платежей
	Остаток после вычета арендных платежей
	Выкуп в течение 24 мес.


Комплект поставки включает:
· Домашняя зарядная станция МИДА / Китай (22 кВт);
· Кредитная карта на 10,000 USD для покупки мебели (5% годовых, 24 месяца);
· Договор аренды мини-электромобиля (на выбор из 4 производителей).

3. Порядок расчетов
3.1. Покупатель обязуется оплатить остаток стоимости объекта после вычета ранее оплаченных арендных платежей на расчетный счет Продавца в USD.
3.2. Оплата должна быть произведена не позднее ___ числа месяца, согласованного Сторонами.
3.3. Все расходы, связанные с нотариальным оформлением договора купли-продажи, оплачивает Покупатель.

4. Права и обязанности сторон
Продавец обязуется:
· Передать объект Покупателю в состоянии, пригодном для проживания;
· Передать комплект документов на дом и земельный участок;
· Обеспечить регистрацию права собственности Покупателя в Национальном агентстве публичного реестра Грузии (Public Registry of Georgia).
Покупатель обязуется:
· Оплатить оставшуюся стоимость объекта в согласованные сроки;
· Соблюдать условия договора аренды крыши и эксплуатации солнечной станции (если применимо);
· Использовать объект исключительно для проживания, без нарушения требований законодательства Грузии.

5. Переход права собственности
5.1. С момента подписания настоящего договора Покупателю переходят права собственности и риски, связанные с владением объектом.
5.2. Регистрация права собственности Покупателя в Национальном агентстве публичного реестра Грузии осуществляется Продавцом.

6. Ответственность сторон
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств в соответствии с законодательством Грузии.
6.2. В случае задержки оплаты более чем на 90 календарных дней, Продавец вправе требовать исполнения обязательств или расторгнуть договор через суд.
6.3. Покупатель обязуется ежегодно оплачивать страховой взнос 2% от стоимости дома и земельного участка.
· Страховая компания: www.gpih.ge
· Адрес: ул. Церетели 116, Дидубе Плаза, 0119, Тбилиси, Грузия

7. Срок действия договора
7.1. Договор вступает в силу с момента подписания обеими Сторонами.

8. Разрешение споров
Все споры и разногласия, возникающие из настоящего договора, решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения — в компетентном суде г. Тбилиси, Грузия.

9. Подписи сторон
Продавец:
Income House JSC
(подпись, Ф.И.О., печать)
Покупатель:
(подпись, Ф.И.О.)

image1.png
GPl &

VIENNA INSURANCE GROUP




image2.png
£ LOVIVMMBICMUL 3363N
BANK OF GEORGIA





