English
LAND PURCHASE AGREEMENT
for the construction of a private house according to an individual project
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Tbilisi, Georgia
“___” __________ 2025

1. Parties to the Agreement
1.1. Seller: Income House JSC,
a legal entity registered in accordance with the legislation of Georgia, acting under its Charter, represented by ________________________________________, acting on the basis of ____________________________.
1.2. Buyer: ________________________________________,
citizen of ________________________________________, passport № __________________, residing at __________________________________________.
The Seller and the Buyer are hereinafter collectively referred to as the “Parties,” and individually as a “Party.”

2. Subject of the Agreement
2.1. The Seller undertakes to transfer, and the Buyer undertakes to accept ownership of a land plot of 600 m², intended for the construction of a private house according to an individual project of 50 m² or 100 m², located at __________________________________________, and registered in accordance with the legislation of Georgia.
2.2. The purchase price of the land plot is 30,000 USD.

3. Payment Terms
3.1. The Buyer undertakes to pay the Seller the full purchase price of the land plot — 30,000 USD — by transferring funds to the Seller’s bank account or by another method agreed upon by the Parties.
3.2. Payment shall be made in full prior to the state registration of the ownership rights in the Buyer’s name.
3.3. All expenses related to the state registration of the ownership rights of the land plot shall be borne by the Buyer.

4. Transfer and Registration of Ownership
4.1. The transfer of the land plot and the transfer of ownership rights shall be carried out by signing an Acceptance Certificate, signed by both Parties.
4.2. The Seller undertakes to ensure the registration of the Buyer’s ownership rights with the Public Registry of Georgia.
4.3. From the moment of signing the Acceptance Certificate and registering the ownership rights, all rights and risks associated with the land plot shall pass to the Buyer.

5. Rights and Obligations of the Parties
Seller undertakes to:
· Transfer the land plot to the Buyer in a condition suitable for construction;
· Provide the full set of documents required for the registration of ownership rights.
Buyer undertakes to:
· Make payment in accordance with the terms of this Agreement;
· Use the land plot exclusively for the construction of a private house according to the individual project;
· Comply with the legislation of Georgia during construction.

6. Liability of the Parties
6.1. The Parties shall be liable for non-performance or improper performance of their obligations under this Agreement in accordance with the legislation of Georgia.
6.2. In case of late payment, the Buyer shall pay a penalty in the amount established by law until full fulfillment of obligations.
6.3. The Buyer shall pay an annual insurance premium of 2% of the value of the house and the land plot (liability for property preservation).
· Insurance company: www.gpih.ge
· Address: 116 Tsereteli St., Didube Plaza 0119, Tbilisi, Georgia

7. Final Provisions
7.1. This Agreement comes into force from the moment it is signed by both Parties.
7.2. All disputes arising from this Agreement shall be resolved through negotiations, and if an agreement cannot be reached — in the competent court of Tbilisi, Georgia.

8. Signatures of the Parties
Seller:
Income House JSC
(signature, full name, seal)
Buyer:
(signature, full name)













ქართული
მიწის ნაკვეთის ყიდვისა და გაყიდვის ხელშეკრულება
პირადი პროექტით კერძო სახლის აშენებისთვის
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თბილისი, საქართველო
«___» __________ 2025 წ.

1. ხელშეკრულების მხარეები
1.1. გაყიდვითი მხარე: Income House JSC,
საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად რეგისტრირებული იურიდიული პირი, რომელიც მოქმედებს განსახლებული მმართველობითი დოკუმენტის საფუძველზე, წარმომადგენელი ________________________________________, რომელიც მოქმედებს ___________________________________________ საფუძველზე.
1.2. მყიდველი: ________________________________________,
საქართველოს მოქალაქე(ი) ________________________________________, პასპორტის № __________________, მცხოვრები მისამართზე __________________________________________.
გაყიდვითი მხარე და მყიდველი ქვემოთ ერთად აღნიშნებიან როგორც „მხარეები“, ხოლო ცალ-ცალკე — „მხარე“.

2. ხელშეკრულების საგანი
2.1. გაყიდვითი მხარე ვალდებულია გადასცეს, ხოლო მყიდველი მიიღოს საკუთრებაში 600 მ² მიწის ნაკვეთი, რომელიც განკუთვნილია კერძო სახლის აშენებისთვის პირადი პროექტით 50 მ² ან 100 მ², მდებარე მისამართზე __________________________________________, და რეგისტრირებული საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად.
2.2. მიწის ნაკვეთის ღირებულება შეადგენს 30,000 აშშ დოლარს.

3. გადახდის წესები
3.1. მყიდველი ვალდებულია გადაიხადოს გაყიდვით მხარეს მიწის ნაკვეთის სრული ღირებულება — 30,000 აშშ დოლარი — გზავნის გზით ბანკის ანგარიშზე ან სხვა შეთანხმებული მეთოდით.
3.2. გადახდა სრულად უნდა განხორციელდეს მყიდველის სახელზე საკუთრების სახელმწიფო რეგისტრაციამდე.
3.3. ყველა ხარჯი, რომელიც დაკავშირებულია მიწის ნაკვეთის საკუთრების სახელმწიფო რეგისტრაციასთან, სრულად ეკისრება მყიდველს.

4. მიწის ნაკვეთის გადაცემა და საკუთრების რეგისტრაცია
4.1. მიწის ნაკვეთის გადაცემა და საკუთრების უფლების გადაცემა ხდება გადაცემის აქტისხელმოწერის გზით, რომელსაც ხელს აწერენ ორივე მხარე.
4.2. გაყიდვითი მხარე ვალდებულია უზრუნველყოს მყიდველის საკუთრების რეგისტრაცია საქართველოს საჯარო რეესტრის ეროვნულ სააგენტოში (Public Registry of Georgia).
4.3. გადაცემის აქტის ხელმოწერისა და საკუთრების რეგისტრაციის მომენტიდან, ყველა უფლება და რისკი მიწის ნაკვეთთან დაკავშირებული გადადის მყიდველზე.

5. მხარეების უფლებები და ვალდებულებები
გაყიდვითი მხარე ვალდებულია:
· გადასცეს ნაკვეთი მყიდველს აშენებისთვის შესაფერის მდგომარეობაში;
· უზრუნველყოს საჭირო დოკუმენტაციის სრული პაკეტი საკუთრების რეგისტრაციისთვის.
მყიდველი ვალდებულია:
· გადაიხადოს ხელშეკრულებით განსაზღვრული თანხა;
· გამოიყენოს მიწის ნაკვეთი მხოლოდ კერძო სახლის აშენებისთვის პირადი პროექტით;
· დაიცვას საქართველოს კანონმდებლობის მოთხოვნები მშენებლობის პროცესში.

6. მხარეების პასუხისმგებლობა
6.1. მხარეები არიან პასუხისმგებელნი ხელშეკრულებით გათვალისწინებული ვალდებულებების არასრულ ან არასათანადოდ შესრულებისთვის საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად.
6.2. გადახდის დაგვიანების შემთხვევაში, მყიდველი ვალდებულია გადაიხადოს ჯარიმა კანონმდებლობით განსაზღვრული ოდენობით, სრულ ვალდებულებათა შესრულებამდე.
6.3. მყიდველი ვალდებულია ყოველწლიურად გადაიხადოს 2%-იანი დაზღვევის ხარჯი სახლისა და მიწის ნაკვეთის ღირებულებიდან (საიჯარო პასუხისმგებლობა).
· სადაზღვევო კომპანია: www.gpih.ge
· მისამართი: ჭერეტელის ქუჩა №116, დიდუბე პლაზა 0119, თბილისი, საქართველო

7. საბოლოო დებულებები
7.1. ხელშეკრულება ვრცელდება მისი ორივე მხარის ხელმოწერის მომენტიდან.
7.2. ყველა დავა, რომელიც წარმოიშობა ამ ხელშეკრულებიდან, გადაწყდება მოლაპარაკების გზით, ხოლო შეთანხმების არქონის შემთხვევაში — თბილისის სასამართლოში.

8. მხარეების ხელმოწერები
გაყიდვითი მხარე:
Income House JSC
(ხელმოწერა, სრული სახელი, ბეჭედი)
მყიდველი:
(ხელმოწერა, სრული სახელი)




Русский
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
под строительство частного дома по индивидуальному проекту
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г. Тбилиси, Грузия
«___» __________ 2025 г.

1. Стороны договора
1.1. Продавец: Income House JSC,
зарегистрированное юридическое лицо в соответствии с законодательством Грузии, действующее на основании Устава, в лице ________________________________________, действующего на основании ____________________________.
1.2. Покупатель: ________________________________________,
гражданин(ка) ________________________________________, паспорт № __________________, проживающий(ая) по адресу __________________________________________.
Продавец и Покупатель далее совместно именуются «Стороны», а по отдельности — «Сторона».

2. Предмет договора
2.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель принять в собственность земельный участок площадью 600 м², предназначенный для строительства частного дома по индивидуальному проекту 50 м² или 100 м², расположенный по адресу __________________________________________, и зарегистрированный в соответствии с законодательством Грузии.
2.2. Стоимость земельного участка составляет 30,000 USD.

3. Порядок расчетов
3.1. Покупатель обязуется оплатить Продавцу полную стоимость земельного участка — 30,000 USD — путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца или иным способом, согласованным Сторонами.
3.2. Оплата производится в полном объеме до государственной регистрации права собственности на Покупателя.
3.3. Все расходы, связанные с государственной регистрацией права собственности на земельный участок, оплачиваются Покупателем.

4. Передача и регистрация права собственности
4.1. Передача участка и переход права собственности осуществляются путем подписания Акта приема-передачи, который подписывается обеими Сторонами.
4.2. Продавец обязуется обеспечить регистрацию права собственности Покупателя в Национальном агентстве публичного реестра Грузии (Public Registry of Georgia).
4.3. С момента подписания Акта приема-передачи и регистрации права собственности, все права и риски, связанные с участком, переходят к Покупателю.

5. Права и обязанности сторон
Продавец обязуется:
· Передать участок Покупателю в состоянии, пригодном для строительства;
· Обеспечить комплект документов, необходимых для регистрации права собственности.
Покупатель обязуется:
· Произвести оплату в соответствии с условиями настоящего договора;
· Использовать земельный участок исключительно для строительства частного дома по индивидуальному проекту;
· Соблюдать требования законодательства Грузии при строительстве.

6. Ответственность сторон
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору в соответствии с законодательством Грузии.
6.2. В случае просрочки оплаты, Покупатель обязан уплатить неустойку в размере, установленном законодательством, до полного исполнения обязательств.
6.3. Покупатель обязан ежегодно оплачивать страховой взнос 2% от стоимости дома и участка (ответственность за сохранность имущества). 
· Страховая компания: www.gpih.ge
· Ул. Церетели 116, Дидубе Плаза 0119. Тбилиси, Грузия

7. Заключительные положения
7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами.
7.2. Все споры, возникающие из настоящего договора, разрешаются путем переговоров, а при недостижении согласия — в компетентном суде г. Тбилиси.

8. Подписи сторон
Продавец:
Income House JSC
(подпись, Ф.И.О., печать)
Покупатель:
(подпись, Ф.И.О.)
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