English

RENTAL AGREEMENT FOR A PRIVATE HOUSE
(with the option to purchase under a separate agreement)
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Tbilisi, Georgia
"___" __________ 2025
1. Parties to the Agreement
1.1. Lessor: Income House JSC,
a legal entity registered under the laws of Georgia, acting under its Charter, represented by ________________________________________, acting on the basis of ____________________________.
1.2. Lessee: ________________________________________,
citizen of ________________________________________, passport No. __________________, residing at __________________________________________.
The Lessor and the Lessee are hereinafter jointly referred to as the "Parties" and individually as a "Party".

2. Subject of the Agreement
2.1. The Lessor agrees to lease, and the Lessee agrees to rent for temporary use (lease), a private house No. _______ and an allocated land plot from the general land area, according to the selected option.
The Lessee has the right to purchase the property during the rental period.
Property Options (Income House Project):
	No.
	Type of House
	House/Veranda Area
	Land Plot
	Monthly Rent (USD)
	Purchase Price (USD)
	Conditions

	1
	House
	50 m² / 20 m²
	600 m²
	1,000
	90,000
	Purchase option within 24 months; rent payments credited toward purchase

	2
	House
	100 m² / 20 m²
	600 m²
	2,000
	140,000
	Same conditions

	3
	Modular house
	30 m² / 12.25 m²
	600 m²
	800
	70,000
	Same conditions

	4
	Modular house
	39.3 m² / 14.7 m²
	600 m²
	1,000
	90,000
	Same conditions

	5
	Modular house
	75 m² / 24.8 m²
	600 m²
	2,000
	120,000
	Same conditions

	6
	Modular house
	80 m² / 19.6 m²
	600 m²
	2,000
	110,000
	Same conditions


Included in the package:
· Home charging station MIDA / China (22 kW);
· Credit card for USD 10,000 to purchase furniture (5% annual interest, 24 months);
· Lease agreement for a mini electric car (choice of 4 manufacturers).

3. Payment Procedure
3.1. The Lessee shall pay rent monthly in advance to the Lessor’s account in USD according to the selected option.
3.2. Payments must be made no later than the ___ day of each calendar month, for the upcoming month.
3.3. If the Lessee decides to purchase the property, all previously paid rent amounts are credited toward the total purchase price.
3.4. All expenses related to notarization of the sale-purchase agreement (upon purchase) shall be borne by the Lessee.

4. Rights and Obligations of the Parties
The Lessor shall:
· Deliver the property in a habitable condition;
· Conclude a roof lease agreement with SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia) for a 35 kW solar station installation;
· Provide and install the MIDA home charging station (22 kW);
· Provide all property documentation (upon purchase).
The Lessee shall:
· Make payments in full and on time;
· Not interfere with the installation or operation of the solar system;
· Comply with the terms of the SEG (Smart Energy Grid Program) roof lease;
· Use the property solely for residential purposes in compliance with Georgian law.

5. Purchase Conditions
5.1. The Lessee has the right to purchase the rented property during or after the rental term, upon full payment of rent and remaining purchase amount.
5.2. Ownership rights and risks pass to the Lessee upon signing the sale-purchase agreement.
5.3. After completion, the Lessor ensures registration of ownership at the Public Registry of Georgia.

6. Liability of the Parties
6.1. The Parties are liable under Georgian law for failure to perform or improper performance of their obligations.
6.2. If the payment is overdue by more than 90 days, the Lessor may terminate the Agreement unilaterally with a 10-day written notice.
6.3. The Lessee shall pay an annual insurance premium of 2% of the property value.
• Insurance company: www.gpih.ge
• Address: 116 Tsereteli Ave., Didube Plaza 0119, Tbilisi, Georgia

7. Duration of the Agreement
7.1. This Agreement is concluded for a term of ____ months (until ___ _______ 20__), with the possibility of extension or transition to a purchase agreement.
7.2. The Agreement enters into force upon signature by both Parties.

8. Dispute Resolution
All disputes shall be resolved by negotiation, and if no agreement is reached — by the competent court of Tbilisi, Georgia.

9. Signatures of the Parties
Lessor:
Income House JSC
(signature, full name, seal)
Lessee:
(signature, full name)
ქართული
განსაკუთრებული სახლის ქირაობის ხელშეკრულება
(შეძენის შესაძლებლობით ცალკე ხელშეკრულების საფუძველზე)
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ქ. თბილისი, საქართველო
„___“ __________ 2025 წ.
1. ხელშეკრულების მხარეები
1.1. გამქირავებელი: Income House JSC,
საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად რეგისტრირებული იურიდიული პირი, რომელიც მოქმედებს წესდების საფუძველზე, წარმომადგენელი ________________________________________, მოქმედი საფუძველზე ____________________________.
1.2. მქირავებელი: ________________________________________,
მოქალაქე ________________________________________, პასპორტი № __________________, საცხოვრებელი მისამართი __________________________________________.
გამქირავებელი და მქირავებელი შემდგომში ერთობლივად იწოდებიან როგორც „მხარეები“, ხოლო ცალ-ცალკე — „მხარე“.

2. ხელშეკრულების საგანი
2.1. გამქირავებელი ვალდებულია გადასცეს, ხოლო მქირავებელი მიიღოს დროებით სარგებლობაში (ქირაობით) კერძო სახლი № _______ და მიწის ნაკვეთი, რომელიც გამოყოფილია საერთო მიწის მასივიდან, არჩეული ვარიანტის შესაბამისად.
მქირავებელს უფლება აქვს ხელშეკრულების მოქმედების ვადაში გამოისყიდოს აღნიშნული ობიექტი.
ობიექტების ვარიანტები (პროექტი „Income House“):
	№
	სახლის ტიპი
	სახლის/ვერანდის ფართობი
	მიწის ნაკვეთი
	ქირა თვეში (USD)
	გამოსყიდვის ფასი (USD)
	პირობები

	1
	სახლი
	50 მ² / 20 მ²
	600 მ²
	1,000
	90,000
	გამოსყიდვა შესაძლებელია 24 თვეში; ქირის გადახდები ითვლება საერთო ფასში

	2
	სახლი
	100 მ² / 20 მ²
	600 მ²
	2,000
	140,000
	ანალოგიური პირობები

	3
	მოდულური სახლი
	30 მ² / 12.25 მ²
	600 მ²
	800
	70,000
	ანალოგიური პირობები

	4
	მოდულური სახლი
	39.3 მ² / 14.7 მ²
	600 მ²
	1,000
	90,000
	ანალოგიური პირობები

	5
	მოდულური სახლი
	75 მ² / 24.8 მ²
	600 მ²
	2,000
	120,000
	ანალოგიური პირობები

	6
	მოდულური სახლი
	80 მ² / 19.6 მ²
	600 მ²
	2,000
	110,000
	ანალოგიური პირობები


დამატებით კომპლექტში შედის:
· საყოფაცხოვრებო დამტენი სადგური MIDA / ჩინეთი (22 კვტ);
· საკრედიტო ბარათი 10,000 აშშ დოლარის ლიმიტით ავეჯის შესაძენად (5% წლიური, 24 თვე);
· მცირე ელექტრომობილის ქირაობის ხელშეკრულება (4 მწარმოებლიდან არჩევით).

3. ანგარიშსწორების წესი
3.1. ქირის გადახდა ხორციელდება მქირავებლის მიერ ყოველთვიურად, წინასწარ, გამქირავებლის ანგარიშზე, არჩეული ვარიანტის შესაბამისად, აშშ დოლარში (USD).
3.2. გადახდა უნდა განხორციელდეს არაუგვიანეს ___ რიცხვისა ყოველი კალენდარული თვის განმავლობაში, ერთი თვე წინასწარ.
3.3. თუ მქირავებელი მიიღებს გადაწყვეტილებას ობიექტის გამოსყიდვის შესახებ, ადრე გადახდილი ქირის თანხები ჩამოიჭრება საერთო ღირებულებიდან.
3.4. ყველა ხარჯი, რომელიც დაკავშირებულია ნოტარიულად გაფორმებულ ყიდვა-გაყიდვის ხელშეკრულებასთან გამოსყიდვისას, ფარავს მქირავებელი.

4. მხარეთა უფლებები და ვალდებულებები
გამქირავებელი ვალდებულია:
· გადასცეს ობიექტი მქირავებელს საცხოვრებლად ვარგის მდგომარეობაში;
· გააფორმოს სახურავის ქირაობის ხელშეკრულება SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia)-თან, 35 კვტ სიმძლავრის მზის ელექტროსადგურის დასამონტაჟებლად;
· უზრუნველყოს საყოფაცხოვრებო დამტენი სადგურის MIDA (22 კვტ) მონტაჟი;
· გადასცეს ობიექტისა და მიწის ნაკვეთის დოკუმენტაცია (გამოსყიდვის დასრულების შემდეგ).
მქირავებელი ვალდებულია:
· დროულად გადაიხადოს ქირა განსაზღვრულ ოდენობასა და ვადებში;
· არ შეუშალოს ხელი მზის ელექტროსადგურის მონტაჟსა და მუშაობას;
· დაიცვას SEG პროგრამის (Smart Energy Grid Program) პირობები;
· გამოიყენოს ობიექტი მხოლოდ საცხოვრებელი მიზნებისთვის, საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად.

5. გამოსყიდვის პირობები
5.1. მქირავებელს უფლება აქვს გამოისყიდოს ნაქირავები სახლი და მიწის ნაკვეთი ხელშეკრულების მოქმედების ვადაში ან მის დასრულების შემდეგ, ქირის სრული გადახდისა და ნაშთის დაფარვის შემდეგ.
5.2. გამოსყიდვის (ყიდვა-გაყიდვის) ხელშეკრულების ხელმოწერის მომენტიდან საკუთრების უფლება და შესაბამისი რისკები გადადის მქირავებელზე.
5.3. გამოსყიდვის დასრულების შემდეგ, გამქირავებელი უზრუნველყოფს საკუთრების რეგისტრაციას საქართველოს საჯარო რეესტრის ეროვნულ სააგენტოში (Public Registry of Georgia).

6. მხარეთა პასუხისმგებლობა
6.1. მხარეები პასუხისმგებლები არიან ხელშეკრულებით გათვალისწინებული ვალდებულებების შეუსრულებლობისა ან არაჯეროვანი შესრულებისათვის საქართველოს მოქმედი კანონმდებლობის შესაბამისად.
6.2. თუ გადახდა დაგვიანდება 90 კალენდარულ დღეზე მეტით, გამქირავებელს უფლება აქვს ერთპიროვნულად შეწყვიტოს ხელშეკრულება, მქირავებლის 10 დღით ადრე წერილობითი შეტყობინებით.
6.3. მქირავებელი ვალდებულია ყოველწლიურად გადაიხადოს სახლისა და მიწის ღირებულების 2%-ის ოდენობის სადაზღვევო შენატანი (ქონების დაცვის პასუხისმგებლობა).
• სადაზღვევო კომპანია: www.gpih.ge
• მისამართი: წერეთლის გამზ. 116, დიდუბე პლაზა, 0119 თბილისი, საქართველო

7. ხელშეკრულების ვადა
7.1. მოცემული ხელშეკრულება დაიდო ____ თვის ვადით (დასასრულით ___ _______ 20__), გაგრძელების ან ყიდვა-გაყიდვის ხელშეკრულებაში გადასვლის შესაძლებლობით.
7.2. ხელშეკრულება ძალაში შევა ორივე მხარის ხელმოწერის მომენტიდან.

8. დავების გადაწყვეტა
ყველა დავა და უთანხმოება, რომელიც წარმოიშობა აღნიშნული ხელშეკრულებიდან, წყდება მოლაპარაკების გზით, ხოლო შეთანხმების მიუღწევლობის შემთხვევაში — საქართველოს, ქ. თბილისის კომპეტენტურ სასამართლოში.

9. მხარეთა ხელმოწერები
გამქირავებელი:
Income House JSC
(ხელმოწერა, სახელი, ბეჭედი)
მქირავებელი:
(ხელმოწერა, სახელი)







Русский
ДОГОВОР АРЕНДЫ ЧАСТНОГО ДОМА 
(с возможностью выкупа по отдельному договору)
[image: GPI Holding – EBA]  [image: Bank of Georgia]
г. Тбилиси, Грузия
«___» __________ 2025 г.
1. Стороны договора
1.1. Арендодатель: Income House JSC,
зарегистрированное юридическое лицо в соответствии с законодательством Грузии, действующее на основании Устава, в лице ________________________________________, действующего на основании ____________________________.
1.2. Арендатор: ________________________________________,
гражданин(ка) ________________________________________, паспорт № __________________, проживающий(ая) по адресу __________________________________________.
Арендодатель и Арендатор далее совместно именуются «Стороны», а по отдельности — «Сторона».

2. Предмет договора
2.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор — принять во временное пользование (аренду) частный дом № _______ и земельный участок, выделенный из общего земельного массива, с параметрами согласно выбранному варианту, при этом Арендатор имеет право последующего выкупа объекта в течение срока аренды.
Варианты объектов (Проект «Доходный Дом» / Income House Project):
	№
	Тип дома
	Площадь дома / веранды
	Земельный участок
	Аренда в месяц (USD)
	Цена выкупа (USD)
	Условия

	1
	Дом
	50 м² / 20 м²
	600 м²
	1,000
	90,000
	Возможен выкуп в течение 24 мес.; арендные платежи засчитываются в стоимость

	2
	Дом
	100 м² / 20 м²
	600 м²
	2,000
	140,000
	Аналогичные условия

	3
	Модульный дом
	30 м² / 12.25 м²
	600 м²
	800
	70,000
	Аналогичные условия

	4
	Модульный дом
	39.3 м² / 14.7 м²
	600 м²
	1,000
	90,000
	Аналогичные условия

	5
	Модульный дом
	75 м² / 24.8 м²
	600 м²
	2,000
	120,000
	Аналогичные условия

	6
	Модульный дом
	80 м² / 19.6 м²
	600 м²
	2,000
	110,000
	Аналогичные условия


Дополнительно в комплект входит:
· Домашняя зарядная станция МИДА / Китай (22 кВт);
· Кредитная карта на 10 000 USD для покупки мебели (5% годовых, 24 месяца);
· Договор аренды мини-электромобиля (на выбор из 4 производителей).

3. Порядок расчетов
3.1. Оплата аренды осуществляется Арендатором ежемесячно, авансом, на расчетный счёт Арендодателя в размере, соответствующем выбранному варианту, в валюте доллар США (USD).
3.2. Оплата должна производиться не позднее ___ числа каждого календарного месяца, за месяц вперёд.
3.3. При принятии Арендатором решения о выкупе объекта, все ранее внесённые арендные платежи засчитываются в счёт общей стоимости выкупа.
3.4. Все расходы, связанные с нотариальным оформлением договора купли-продажи при выкупе, оплачивает Арендатор.

4. Права и обязанности сторон
Арендодатель обязуется:
· Передать объект Арендатору в состоянии, пригодном для проживания;
· Оформить договор аренды крыши с SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia) для установки солнечной станции мощностью 35 кВт;
· Обеспечить установку домашней зарядной станции МИДА (22 кВт);
· Передать комплект документов на дом и земельный участок (по окончании выкупа).
Арендатор обязуется:
· Своевременно вносить арендные платежи в установленном размере и срок;
· Не препятствовать установке и эксплуатации солнечной станции;
· Соблюдать условия договора аренды крыши по Программе SEG (Smart Energy Grid Program);
· Использовать объект исключительно для проживания, без нарушения требований законодательства Грузии.

5. Условия выкупа
5.1. Арендатор имеет право выкупить арендованный дом и земельный участок в течение срока аренды или после его окончания, при условии полного внесения арендных платежей и оплаты остаточной стоимости объекта.
5.2. С момента подписания договора выкупа (купли-продажи) к Арендатору переходят права собственности и риски, связанные с владением недвижимостью.
5.3. После завершения выкупа, Арендодатель обязуется обеспечить регистрацию права собственности Арендатора в Национальном агентстве публичного реестра Грузии (Public Registry of Georgia).

6. Ответственность сторон
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством Грузии.
6.2. В случае просрочки платежа более чем на 90 календарных дней, Арендодатель вправе расторгнуть договор в одностороннем порядке, уведомив Арендатора за 10 календарных дней.
6.2. Арендатор обязан ежегодно оплачивать страховой взнос 2% от стоимости дома и участка (ответственность за сохранность имущества). 
· Страховая компания: www.gpih.ge
· Ул. Церетели 116, Дидубе Плаза 0119. Тбилиси, Грузия

7. Срок действия договора
7.1. Настоящий договор заключается на срок ____ месяцев (до ___ _______ 20__), с возможностью пролонгации или перехода в договор купли-продажи при реализации права выкупа.
7.2. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами.

8. Разрешение споров
Все споры и разногласия, возникающие из настоящего договора, разрешаются путем переговоров, а при невозможности достижения согласия — в Компетентном суде города Тбилиси, Грузия.

9. Подписи сторон
Арендодатель:
Income House JSC
(подпись, Ф.И.О., печать)
Арендатор:
(подпись, Ф.И.О.)
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