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**SALE AND PURCHASE AGREEMENT
for a Private House with Allocation of Land Plot into Private Ownership**
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Tbilisi, Georgia
“___” __________ 2025
1. Parties to the Agreement
1.1. Seller: GDB Green Energy Village LLC / Income House JSC,
a legal entity registered under the legislation of Georgia, acting pursuant to its Charter, represented by ________________________________________, acting on the basis of ____________________________.
1.2. Buyer: ________________________________________,
citizen of ________________________________________, passport No. __________________, residing at _________________________________________.
The Seller and the Buyer shall hereinafter be collectively referred to as the “Parties”, and individually as a “Party.”

2. Subject of the Agreement
2.1. The Seller undertakes to transfer, and the Buyer undertakes to accept into ownership, a private house together with a land plot, allocated from a common land area, in accordance with the selected option below:
Property Options:
1. Private House – 300 m² (including 300 m² of commercial property within a shared complex)
· Solar power plant: 35 kW (under the SEG Smart Energy Grid Program);
· Roof lease agreement with SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia);
· Rental payment: 10 kW capacity;
· Land plot: 1,000 m² (10 sotkas) in private ownership;
· Package includes:
• Home charging station MIDA / China (22 kW);
• Mini electric vehicle (choice of 4 manufacturers);
· Transaction price: USD 300,000 (three hundred thousand).
2. Private House – 400 m² — same conditions, USD 400,000.
3. Private House – 500 m² — same conditions, USD 500,000.
4. Private House – 600 m² — same conditions, USD 600,000.

“Income House” Project
1. House 50 m² / Veranda 20 m²
· Land plot: 600 m² (6 sotkas) — private ownership (additional payment USD 30,000);
· Package includes:
• Home charging station MIDA / China (22 kW);
• Credit card for USD 10,000 (for furniture purchase, 5% annual interest, 24 months);
• Mini electric vehicle lease agreement (choice of 4 manufacturers);
· Transaction price: USD 60,000.
2. House 100 m² / Veranda 20 m² — same conditions, USD 110,000.
3. Modular House 30 m² / Veranda 12.25 m² — same conditions, USD 40,000.
4. Modular House 39.3 m² / Veranda 14.7 m² — same conditions, USD 60,000.
5. Modular House 75 m² / Veranda 24.8 m² — same conditions, USD 90,000.
6. Modular House 80 m² / Veranda 19.6 m² — same conditions, USD 80,000.

3. Payment Terms
3.1. The Buyer shall make payment to the Seller’s bank account in the amount corresponding to the selected property option, in US Dollars (USD), according to the following schedule:
· Advance payment: 30% via irrevocable confirmed letter of credit / Bank of Georgia;
· Letter of Credit release: within 30 (Thirty) calendar days after registration of ownership of the house and land plot;
· Installment plan: 12 to 24 months (based on individual agreement);
· Interest rate for deferred payment: 5% per annum;
· Insurance: 2% / Insurance company: www.gpih.ge;
Address: 116 Tsereteli St., Didube Plaza 0119, Tbilisi, Georgia.
3.2. Payment may be made either as a lump sum or in installments (per an individual payment schedule attached to this Agreement).

4. Land Plot
4.1. The land plot is allocated into the Buyer’s private ownership from the common land area in accordance with this Agreement (1,000 m² or 600 m²).
4.2. Upon completion of the land division procedure, the Seller shall ensure registration of the Buyer’s ownership right with the National Agency of Public Registry of Georgia (Public Registry).
4.3. All expenses related to registration shall be borne by the Buyer.

5. Rights and Obligations of the Parties
5.1. The Seller undertakes to:
· Transfer the property to the Buyer in a condition suitable for living;
· Execute a roof lease agreement with SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia) for installation of a 35 kW solar power plant;
· Ensure installation of a MIDA home charging station (22 kW) and other items included in the package;
· Provide the complete set of legal and technical documents for the house and land plot.
5.2. The Buyer undertakes to:
· Make all payments in the agreed amount and within the specified time frame;
· Not to obstruct the installation of the solar power station on the roof;
· Comply with the terms of the roof lease agreement under the SEG Program.

6. Roof Lease and Solar Power Usage
6.1. The Buyer shall sign a separate Roof Lease Agreement with SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia).
6.2. Under this agreement, the Generating Company will utilize a portion of the system’s capacity (25 kW) and pay rental income to the Buyer based on the official SEG Program tariffs (10 kW equivalent).

7. Transfer and Registration of Ownership
7.1. Transfer of the house and land plot shall be formalized by a Transfer and Acceptance Act, signed by both Parties.
7.2. Upon signing the Act, ownership rights and associated risks shall pass to the Buyer.

8. Liability of the Parties
8.1. The Parties shall be liable for failure to perform or improper performance of their obligations in accordance with the legislation of Georgia.

9. Final Provisions
9.1. This Agreement shall enter into force upon its signing by both Parties.
9.2. Any disputes arising from this Agreement shall be settled through negotiation; failing agreement, disputes shall be resolved by the competent court of Tbilisi, Georgia.

10. Signatures of the Parties
Seller:

(Signature, Full Name, Seal)
Buyer:

(Signature, Full Name)












ქართული
**საკუთრების ყიდვა-გაყიდვის ხელშეკრულება
საგარეო საცხოვრებელი სახლისთვის, მიწის ნაკვეთის საკუთრებაში გადაცემით**
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თბილისი, საქართველო
„___“ __________ 2025 წ.
1. ხელშეკრულების მხარეები
1.1. იყიდოს ძალით: GDB Green Energy Village LLC / Income House JSC,
საქართველოს კანონებით რეგისტრირებული იურიდიული პირი, სტატუტის საფუძველზე მოქმედი, წარმომადგენლობით ________________________________________, მოქმედი საადასტურებლად ____________________________.
1.2. მყიდველი: ________________________________________,
საქართველოს მოქალაქე ________________________________________, პასპორტის № __________________, მუდმივი მისამართი: _________________________________________.
იყიდოს ძალით და მყიდველი შემდგომში ერთობლივად მოიხსენიებიან როგორც „მხარეები“, ხოლო ცალ-ცალკე — „მხარე“.

2. ხელშეკრულების საგანი
2.1. იყიდოს ძალით ვალდებულდება გადასცეს, ხოლო მყიდველი — მიიღოს საკუთრებაში საკუთარი საცხოვრებელი სახლი და მიწის ნაკვეთი, მოცურდნეული საერთო მიწის მასივიდან, შემდეგი სპეციფიკაციებით:
შენობის ვარიანტები:
1. სახლი 300 მ² (საერთო კომპლექსში გიდმსახურით 300 მ² კომერციული სივრცით)
· Солярная станция: 35 კილოვატი (SEG პროგრამით);
· სახურავის გაქირავების ხელშეკრულება SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia)-თან;
· ქირის გადახდა: 10 კილოვატი;
· მიწის ნაკვეთი: 1 000 მ² (10 соток) საკუთრებაში;
· პაკეტში შედის:
• სახლის ენერგოწყობა MIDA / ჩინეთის (22 კილოვატი);
• მინი ელ-ავტომობილი (აირჩევა 4 მწარმოებელს შორის);
· გაყიდვის ფასი: USD 300 000
2. სახლი 400 მ² — იგივე პირობებით, USD 400 000.
3. სახლი 500 მ² — იგივე პირობებით, USD 500 000.
4. სახლი 600 მ² — იგივე პირობებით, USD 600 000.

„Доходный Дом“ პროექტი
1. სახლი 50 მ² / ვერანდა 20 მ²
· მიწის ნაკვეთი: 600 მ² (6 соток) — საკუთრებაში (დამატებითი გადახდა USD 30 000);
· პაკეტში შედის:
• MIDA სახლის ელ სადგური (22 კილოვატი);
• საკრედიტო ბარათი USD 10 000 (ფurniture-ის შესაძენად, 5% ი/წ, 24 თვე);
• მინი ელექტრომობილის გაქირავების ხელშეკრულება (აირჩევა 4 მწარმოებელს შორის);
· ფასი: USD 60 000.
2. სახლი 100 მ² / ვერანდა 20 მ² — იგივე პირობებით, USD 110 000.
3. მოდული სახლი 30 მ² / ვერანდა 12.25 მ² — USD 40 000.
4. მოდული სახლი 39.3 მ² / ვერანდა 14.7 მ² — USD 60 000.
5. მოდული სახლი 75 მ² / ვერანდა 24.8 მ² — USD 90 000.
6. მოდული სახლი 80 მ² / ვერანდა 19.6 მ² — USD 80 000.

3. გადახდის წესები
3.1. მყიდველი სთავაზობს გადაუხადოს იყიდოს ძალით ანგარიშზე შეთანხმებული თანხა USD-ში, შემდეგი გრაფიკით:
· პირველი საკვირველი გადახდა: 30% — შეუწყნარებელი აქტიური ლოდინის / ბანკი საქართველო;
· ლოდინის გახსნა: მაქსიმუმ 30 (ოც) კალენდარული დღე, ბიზნესის დასრულების შემდეგ;
· განახლების გრაფიკი: 12–24 თვე (მარტივი შეთანხმებით);
· პირგასამტეხლო: 5% წელიწადში;
· დაზღვევა: 2%, სადაზღვეო კომპანია: www.gpih.ge;
მისამართი: თბილისი, ქ. ცერეტელის ქ. 116, დიდუბე პლაზა 0119, საქართველო.
3.2. გადახდა შეიძლება განხორციელდეს ერთჯერადად ან განვადებით (დამატებით გრაფიკით, როგორც დანართი).

4. მიწის ნაკვეთი
4.1. მიწის ნაკვეთი განაწილდება მყიდველის საკუთრებაში საერთო მიწის მასივიდან მოცემული ზომით (1 000 მ² ან 600 მ²).
4.2. მიწის დამახინჯების პროცედურის დასრულების შემდეგ, იყიდოს ძალით უზრუნველყოფს მყიდველის საკუთრების რეგისტრაციას საქართველოს ეროვნული საჯარო რეგისტრაციის სააგენტოში (Public Registry).
4.3. რეგისტრაციასთან დაკავშირებული ყველა ხარჯი ედება მყიდველზე.

5. მხარეების უფლებები და ვალდებულებები
5.1. იყიდოს ძალით ვალდებულია:
· გადმოსცეს უძრავი ქონება მყიდველს საცხოვრებლად შესაფერის მდგომარეობაში;
· გაფორმოს სახურავის გაქირავების ხელშეკრულება SEG Program Power Grid of Caucasus–თან 35 კილოვატიანი მზის სადგურის მონტაჟისთვის;
· უზრუნველყოს MIDA (22 კილოვატი) სახლი — სადგურის ინსტალაცია და ხელშეკრულებაში გათვალისწინებული დანარჩენი მოწყობილობები;
· გადასცეს საჭირო დოკუმენტაცია სახლისა და მიწის ნაკვეთისთვის.
5.2. მყიდველი ვალდებულია:
· განახორციელოს გადახდა დროისა და რაოდენობის მიხედვით;
· არ შეუშალოს მზის სადგურის მონტაჟს სახურავზე;
· დაიცვას ხელშეკრულების პირობები სახურავის გაქირავების SEG ხელშეკრულების ფარგლებში.

6. სახურავის გაქირავება და მზის სადგურის გამოყენება
6.1. მყიდველი აფორმებს დამოუკიდებელ სახურავის გაქირავების ხელშეკრულებას SEG Program Power Grid of Caucasus–თან.
6.2. ხელშეკრულების ფარგლებში გენერატორული კომპანია გამოიყენებს ნაწილობრივ სისტემის სიმძლავრეს (25 კილოვატ) და გადაუხდის арендულ თანხას მყიდველს SEG პროგრამის ტარიფებით (10 კილოვატი შესაბამისის).

7. საკუთრების გადაცემა და რეგისტრაცია
7.1. სახლის და მიწის ნაკვეთის გადაცემა წყდება პროექტის გადაცემა-აღების აქტით, ხელმოწერილი ორივე მხარის მიერ.
7.2. აქტის ხელმოწერისთანავე გადადის მყიდველზე საკუთრების უფლება და რისკები.

8. მხარეების პასუხისმგებლობა
8.1. მხარეები პასუხობენ ხელშეკრულებით კუთვნილი ვალდებულებების შეუსრულებლობის ან არასათანადო შესრულებისთვის, საქართველოს კანონმდებლობით.

9. საბოლოო გადწყვეტილებები
9.1. ხელშეკრულება შედის ძალაში მისი ხელმოწერიდანვე ორივე მხარის მიერ.
9.2. ნებისმიერი დავა ამ ხელშეკრულების ფარგლებში განიხილება მოლაპარაკებით; თუ შეთანხმება ვერ მიღწეულია — თბილისის compétent სასამართლოში გადაწყვეტილი იქნება.

10. მხარეების ხელმოწერები
იყიდოს ძალით:

(ხელმოწერა, სრული სახელი, მუთათური)
მყიდველი:

(ხელმოწერა, სრული სახელი)








Русский
**ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЧАСТНОГО ДОМА
с выделением земельного участка в частную собственность**
[image: GPI Holding – EBA]  [image: Bank of Georgia]
г. Тбилиси, Грузия
«___» __________ 2025 г.
1. Стороны договора
1.1. Продавец: GDB Green Energy Village LLC/ Доходный Дом JSC,
зарегистрированное юридическое лицо в соответствии с законодательством Грузии, действующее на основании Устава, в лице ________________________________________, действующего на основании ____________________________.
1.2. Покупатель: ________________________________________,
гражданин(ка) ________________________________________, паспорт № __________________, проживающий(ая) по адресу _________________________________________.
Продавец и Покупатель далее совместно именуются «Стороны», а по отдельности — «Сторона».

2. Предмет договора
2.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель — принять в собственность частный дом и земельный участок, выделенный из общего земельного массива, с параметрами согласно выбранному варианту:
Варианты объектов:
1. Частный дом 300 м² (включая коммерческую недвижимость 300 м² в составе общего имущественного объекта)
· Солнечная станция: 35 кВт (по Программе SEG Smart Energy Grid Program);
· Договор аренды крыши с SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia);
· Арендный платёж: 10 кВт мощности;
· Земельный участок: 1 000 м² (10 соток) в частную собственность;
· В комплект входит:
· Домашняя зарядная станция МИДА / Китай (22 кВт),
· Мини-электромобиль (на выбор из 4 производителей);
· Цена сделки: 300 000 (триста тысяч) USD.
2. Частный дом 400 м² — аналогичные условия, цена 400 000 USD.
3. Частный дом 500 м² — аналогичные условия, цена 500 000 USD.
4. Частный дом 600 м² — аналогичные условия, цена 600 000 USD.

Проект «Доходный дом»
1. Дом 50 м² / веранда 20 м²
· Земельный участок: 600 м² (6 соток) — в частную собственность (доплата 30 000 USD);
· В комплект входит:
· Домашняя станция МИДА / Китай (22 кВт),
· Кредитная карта на 10 000 USD для покупки мебели (5% годовых, 24 месяца),
· Договор аренды мини-электромобиля (на выбор из 4 производителей);
· Цена сделки: 60 000 USD.
2. Дом 100 м² / веранда 20 м² — аналогичные условия, 110 000 USD.
3. Модульный дом 30 м² / веранда 12.25 м² — аналогичные условия, 40 000 USD.
4. Модульный дом 39.3 м² / веранда 14.7 м² — аналогичные условия, 60 000 USD.
5. Модульный дом 75 м² / веранда 24.8 м² — аналогичные условия, 90 000 USD.
6. Модульный дом 80 м² / веранда 19.6 м² — аналогичные условия, 80 000 USD.

3. Порядок расчётов
3.1. Оплата осуществляется Покупателем на расчётный счёт Продавца в размере, соответствующем выбранному варианту, в валюте доллар США (USD) в соответствии со следующим графиком: 
· Аванс (30%)/ Безотзывный наполненный аккредитив/ Банк Грузии
· Раскрытие Аккредитива- не позднее 30 (Тридцати) календарных дней после оформления в собственность частного дома и земельного участка. 
· Рассрочка: от 12 до 24 месяцев, в зависимости от договорённости.
· Процентная ставка за пользование средствами Продавца: 5% в год. 
· Страховка: 2%/ Страховая компания: www.gpih.ge
· Ул. Церетели 116, Дидубе Плаза 0119. Тбилиси, Грузия

3.2. Оплата может быть произведена единовременно либо в рассрочку (по отдельному графику, являющемуся приложением к настоящему договору).

4. Земельный участок
4.1. Земельный участок выделяется в собственность Покупателю из общего земельного массива в размере, предусмотренном настоящим договором (1 000 м² или 600 м²).
4.2. После завершения процедуры размежевания Продавец обеспечивает регистрацию права собственности Покупателя в Национальном агентстве публичного реестра Грузии (Public Registry).
4.3. Все расходы, связанные с регистрацией, оплачивает Покупатель (указать Сторону).

5. Права и обязанности сторон
5.1. Продавец обязуется:
· передать объект Покупателю в состоянии, пригодном для проживания;
· оформить договор аренды крыши с SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia) для монтажа солнечной станции мощностью 35 кВт;
· обеспечить установку домашней зарядной станции МИДА (22 кВт) и другие объекты сделки, относящиеся к сделке;
· передать комплект документов на земельный участок и дом.
5.2. Покупатель обязуется:
· произвести оплату в установленном размере и срок;
· не препятствовать установке солнечной станции на крыше;
· соблюдать условия аренды крыши по Программе SEG.

6. Аренда крыши и использование солнечной станции
6.1. Покупатель заключает отдельный договор аренды крыши с SEG Program Power Grid of Caucasus (Georgia).
6.2. В рамках данного договора Генерирующая компания использует часть мощности (25 кВт) и выплачивает арендный платёж Покупателю согласно установленным тарифам Программы SEG (10 кВт).

7. Передача и регистрация права собственности
7.1. Передача дома и земельного участка осуществляется по Акту приёма-передачи, подписанному обеими Сторонами.
7.2. С момента подписания Акта к Покупателю переходят права собственности и риски, связанные с владением объектом.

8. Ответственность сторон
8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств в соответствии с действующим законодательством Грузии.

9. Заключительные положения
9.1. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами.
9.2. Все споры, возникающие из настоящего договора, разрешаются путем переговоров, а при недостижении согласия — в компетентном суде г. Тбилиси.

10. Подписи сторон
Продавец:

(подпись, Ф.И.О., печать)
Покупатель:

(подпись, Ф.И.О.)
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